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A) Begriindung

1.

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Im Gemeindegebiet von Kastl soll im AuBenbereich stid-westlich des Ortsteils Unterbruck auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen sidlich an eine bereits vorhandene Photovoltaik-Freifla-
chenanlage eine weitere PV-Freiflachenanlage entstehen.

Mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen hierfiir die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Der Bebauungsplan enthalt erforderli-
chen Festsetzungen, um die stadtebauliche Ordnung bzw. Entwicklung an dieser Stelle sicher-
zustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt primar das planerische Ziel, die Gewinnung und
Nutzung erneuerbarer Energien an hierfiur geeigneter Stelle zu ermdglichen.

Im Sinne der bayerischen Staatsregierung erfolgt die Ausweisung hierbei auf Acker- und Grin-
landflachen in ,benachteiligten Gebieten®.

Die Gemeinde Kastl unterstiitzt als Mitglied des Vorhabenstragers die Entwicklung von Anlagen
zur Gewinnung erneuerbarer Energien.

Das Vorhaben tragt dem Ziel des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP, Stand
01.01.2020) 6.2.1 Rechnung, wonach erneuerbare Energien verstarkt zu erschlief’en und zu
nutzen sind. Durch die Lage im Anschluss an eine bestehende Freiflachen-Photovoltaik-Anlage
sowie im Umfeld der Bahnlinie Weiden — Bayreuth wird darUber hinaus dem LEP-Grundsatz
6.2.3 entsprochen, wonach Freiflachen-Photovoltaikanlagen mdglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden sollen.

Beschreibung des Plangebietes
Die Gemeinde Kastl gehdrt dem Landkreis Tirschenreuth an und liegt, inmitten des Stadtedrei-

ecks Weiden — Bayreuth - Marktredwitz, im nérdlichen Randbereich des Plangebietes Regio-
nalplan Region Oberpfalz-Nord (6).
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Das Plangebiet selbst liegt ca. 500 m stud-westlich des Ortsteils Unterbruck.

Nordéstlich grenzt die derzeit bereits bestehende PV-Freiflachenanlage ,Solarpark Unterbruck®
an, welche sich stidwestlich an die Bahnlinie Weiden — Bayreuth anschmiegt.

Bislang unterliegt das Plangebiet selbst der landwirtschaftlichen Nutzung.
Weiterhin liegt der geplante Standort im Randbereich des im Regionalplan Oberpfalz-Nord aus-
gewiesenen landschaftlichen Vorbehaltsgebietes ,Rauher Kulm, Anzenberg, Armesberg und
Waldecker Schlossberg®.

3. Geplante MaBnahme

Im Planbereich sollen Photovoltaikelemente ortsfest errichtet werden. Als Tragerkonstruktion
werden Stahlstltzen ohne Betonfundamente in den Boden gerammt.

Erganzend zu den eigentlichen PV-Modulen wird die Errichtung einer entsprechenden Uberga-
bestation erforderlich.

Die Anlage wird eingezaunt.
Notwendige naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen finden auf extern vorhandenen Fla-
chen auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Umsetzung.

4. Geltungsbereich

Der dargestellte und mit Aufstellungsbeschluss definierte Geltungsbereich gibt den raumlichen
Umgriff des hier behandelten Bebauungsplanes wieder.

Der rdumliche Geltungsbereich erstreckt sich damit auf die Flurnummer 101/5, sowie Teilfla-
chen der Flurnummer 105, jeweils Gemarkung Unterbruck und umschlief3t eine Gesamtflache
von ca. 3,29 ha.

5. Eigentumsverhiltnisse

Die betroffenen Grundstlicke befinden sich im Privatbesitz und sollen fiir die Dauer der beab-
sichtigten energetischen Nutzung an den Vorhabenstrager verpachtet werden.

Die beabsichtigte Nutzungsdauer betragt 20 Jahre, mit Option auf zweimalige Verlangerung um
jeweils 5 Jahre.
6. Rechtsverhidltnisse

Zwischen Gemeinde und Vorhabenstrager wird zur Durchfiihrung des Vorhabens gemaf § 11
BauGB ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Alle erforderlichen privatrechtlichen Angelegenheiten mit den betroffenen Anliegern werden
durch den Vorhabenstrager vertraglich geregelt.

Erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen werden, soweit auf Privatflachen
vorgesehen, entsprechend dinglich gesichert.
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7.

10.

11.

ErschlieBung

Das Areal ist (iber das vorhandene 6ffentliche Verkehrswegenetz im ausreichenden Malie er-
reichbar.

Innerhalb des geplanten Gebietes selbst werden befestigte, versiegelte Wege nicht hergestellt.

Einspeisung ins Stromnetz

Fir die Einspeisung ins Stromnetz erforderliche Leitungen sind mit der angrenzend vorhande-
nen Anlage bereits vorhanden.

Anderungen im Flichennutzungsplan

Die Aufstellung des Bebauungsplanes setzt die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes vo-
raus, welche im Parallelverfahren vorgenommen wird.

Darstellungen im Plan

Die getroffenen Festsetzungen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes, soweit er-
forderlich, in Anlehnung an die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) entsprechend dargestellt.

Begriindung zur Griinordnung

Aufgrund seiner begrenzten Vermehrbarkeit gilt es, die Grundsatze des Bodenschutzes gene-
rell bei allen Bauvorhaben zu beriicksichtigen. Ebenso ist es erforderlich, die Flachenversiege-
lung soweit wie mdglich zu begrenzen.

Zur Kompensation der vorhabensbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sind Ausgleichs-/Ersatzmallnahmen auflerhalb des Geltungsbereichs (5.299 m?)
auf der Ausgleichs-/Ersatzflache Flur-Nr. 305 der Gemarkung Lengenfeld b. Groschlattengriin
durchzuflhren.

Die Bestandssituation und die geplanten Mallnahmen sind im Lageplan der Ausgleichs-/Ersatz-
mafRnahmen auf Flur-Nr. 305 Gemarkung Lengenfeld b. Groschlattengriin (Ausgleichsbebau-
ungsplan) im Einzelnen dargestellt.

Die Flache ist derzeit weitgehend mit Intensivgrinland bewachsen, welches einzelne Feuchte-
zeiger (wie Schlangen-Knéterich) und punktuell Magerkeitszeiger (wie Acker-Witwenblume mit
Hornklee) aufweist. Uberwiegend dominieren die Fettwiesenarten. Am Ostrand (in der Biotop-
kartierung erfasste Teilflache. 6038-1097.001) existiert ein teilweise magerer Waldsaum, der
z.T. und zunehmend von Weidengebuschen tberwachsen wird.

Im Osten und Suden grenzt Nadelwald an, an der Westseite ein ehemaliger Nadelwaldstreifen,
der sich (auBer im nordlichen Teil) weitgehend aufgeldst hat. Es wachsen dort einzelne Laub-
gehdlze und dazwischen feuchte Staudenfluren und Seggenfluren, mit Brennnessel durchsetzt.
Nordlich liegt jenseits eines Grabens eine artenreiche, magere Feuchtwiese, die ebenfalls in
der Biotopkartierung erfasst wurde (6038-110.001).

Es ist artenschutzrechtliches Ziel, durch Aushagerung einen ahnlichen artenreichen Bestand
zu entwickeln wie auf der nérdlich angrenzenden Flache.

Die Kompensationsflache soll durch Verzicht auf Dingung, Pflanzenschutz und sonstige Meli-
orationsmafnahmen sowie eine entsprechende Pflege naturschutzfachlich optimal entwickelt
werden (zu den Festsetzungen im Einzelnen siehe textliche Festsetzungen Nr. 11.3).
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Die Ausgleichs-/Ersatzflachen sind insgesamt naturnah zu entwickeln. Die Ausgleichs-/Ersatz-
flachen sind fir die Dauer des Bestandes der Photovoltaik-Freiflachenanlage zu erhalten. An-
stelle der Mahd ist auch eine angepasste Beweidung zulassig.

Die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen kénnen insgesamt eine erhebliche Verbesserung der
Lebensraumqualitat fir Pflanzen und Tiere sowie des Biotopverbundes im Hinblick auf Bewoh-
ner offener Feuchtlebensraume bewirken.

Mit Durchfihrung der Ausgleichs-/Ersatzmallinahmen kann davon ausgegangen werden, dass
die vorhabensbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ausreichend
kompensiert werden.

Die nicht bendtigten Teilflachen des Grundstiicks kénnen fur zukinftige Eingriffsvorhaben her-
angezogen werden.

Alle nicht baulich Gberpragten Bereiche der Anlagenflache sind als Wiesenflachen extensiv zu
unterhalten. Pflanzenschutz und Diingung sind auch hier unzulassig.

Alle Einzelheiten zur Durchfihrung und Erhaltung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen

sind im stadtebaulichen Durchfiihrungsvertrag zwischen Gemeinde und Vorhabenstrager zu
regeln. Soweit notwendig, sind die Malnahmen dartber hinaus dinglich zu sichern.

Architektur- & Ingenieurbtiro SCHULTES GmbH - Am Sauerbrunnen 1-92655 Grafenwohr



Gemeinde Kastl, Lkr. TIR, Bebauungsplan ,SO Solarpark Unterbruck 11* - Begriindung E 12.10.2021 Seite 7 von 7

B) Umweltbericht mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung

Der Umweltbericht mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,SO Solarpark Unterbruck 11“ vom 12.10.2021, er-
stellt von Blank & Partner mbB Landschaftsarchitekten ist vollumfanglicher Bestandteil der hier vor-
liegenden Begrindung und liegt als gesonderter Teil der Begrindung mitsamt seinen Anlagen vor.
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